2026.gada 31.jalijs.

Atzinums par nekustama Tpasuma,

kas atrodas “Zalenieki”, Grobinas pagasta,
Dienvidkurzemes novada, LV-3430
piespiedu pardo$anas vertibu.

Kurzemes apgabaltiesas
5.iecirkna zverinatai tiesu izpilditajai
Agnesei Bikei
Cienljama kundze !

Péc Jasu pasatjuma esam veikusi nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 6460 003 0137, kas atrodas
“Zalenieki”, Grobinas pagasta, Dienvidkurzemes novada, LV-3430, ir registréts Grobinas pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000457211 un sastav no zemes gabala ar kadastra apzimé&jumu 6460 003 0137 un kopé&jo platibu
0,4ha un Grobinas pagasta zemesgramatas nodalijuma neregistrétas jaunbives (dzivojamas ékas) bez kadastra
apziméjuma un kopéjo tas platibu 164,88 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par
iepriek$ minéta nekustama paSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei
Bikei izsoles sakuma cenas noteikS8anai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta veértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpaduma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Dardam Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas “Zalenieki”,

pardoSanas Vvértiba izsoles vajadzibam ir
72 300 (septindesmit divi tlkstosi tris simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama 1paSuma
sastdva izmaipu gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

“Zalenieki”, Grobinas pagasta, Dienvidkurzemes novada, LV-3430
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, LV-3430.

“Zalenieki”, Grobinas pagasta,

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese Bike.

1.3 VerteéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 22.janijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasliitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6460 003 0137 un kopgjo platibu 0,4 ha.
Jaunbive (dzivojama éka) bez kadastra apziméjuma ar kopgjo platibu 164,88 m2,

1.8 Padreiz&ja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama majas jaunblve ar zemes
gabalu.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Lauku zemju teritorija /L/.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas &ku
un zemes gabalu.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

2026.gada 15.junija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu
izpildttajas Agneses Bikes Pieprasijums Nr.16373/005/2026-NOS.

Grobinas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000457211 datorizdruka.
Zemes robezu plana kopija.

Bavatlaujas kopija.

Bavprojekta kopija, daléj.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, —www.kadastrs.lv, www.lanida.lv,
www.ss.com, www.reklama.lv https://videscentrs.lvgme.lv

www.cenubanka.lv,

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
7312070202 - navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodro$inasanai talas - 0.4000 ha;

7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabe|u liniju -
0.0003 ha.

1.13 Negativi ietekmé&joSie
apgratinajumi

Uz zemes gabala eso$a jaunblve nav registréta zemesgramatas nodalijuma.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratingjumiem

Grobinas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000457211 Il.dalas 2.iedala
izdarttas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértejamais TpaSums nav iekTlats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.

1.16 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas Objekts
atrodas plidu riska teritorija.

1.17 Papildus informacija

Apsekojot vertéjamo Objektu, vertétajs secina, ka:

zemes gabald péc Dienvidkurzemes novada apstiprinatd projekta atrodas
Dzivojama éka-jaunblive, bez kadastra apziméjuma, bet daba nav veikta projekta
saskanotas paligékas celtnieciba;

Dzivojama &ka-jaunblive, bez kadastra apziméjuma, nav registréta Grobinas
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000457211;

Uz zemes gabala atrodas $kiina ka, kura nav registréta VZD Kadastra informacijas
sistéma un Grobinas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000457211.

Visi nakotnes izdevumi, kuri ir saistti ar projekta izpildi un registraciju VZD Kadastra
informacijas  sisttmd un Grobinas pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000457211, nemti véra turpmaka nekustama TpaSuma aprékina.

Nekustama ipaSuma “Zalenieki”, Grobinas pagasta, Dienvidkurzemes novada, LV-3430 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums Liepajas pilséta
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Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana
; - T—| APZIMEJUMI

Funkciondlais zonéjums

Odenu teritoria (0)

MezZu teritorija (M)

Meu teritorija (M)

[AS "Latvijas valsts me2T)
| | Lauku zemes (L)

Lauku zemes (L)
(mediorétas zemes)

Zalpmvietas (Z)

Savrupmaju apbives terionja (DzS)

Vasarnicu un dérza maju aphives teritoria (DzV)
I =uctzcizivoky maju apbives teritora (D20
I Fubiskas apnives teritoriia (P)

RaZodanas apbives tertoria (7)

Transporta infrastruktiras teritorija (T1)

i = i Tehniskas apbdves teritorija (TA)

Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_166
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Informacijas avots:
https://pris.lvgme.Iv/slani
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3.FOTOATTELI

F |

Kopskats uz vertgjamo Objektu no vietéjas nozimes autocela
puses

R P
e Y
- A 1

Kopskats uz vértgjamo Objektu no vietgjas nozimes autocela
puses

Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 6460 003 0137

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6460 003 0137

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6460 003 0137

Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 6460 003 0137
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6460 003 0137 Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 6460 003 0137

4

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6460 003 0137 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6460 003 0137

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6460 003 0137 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6460 003 0137

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6460 003 0137 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6460 003 0137
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6460 003 0137

Jaunbive (dzivojama eka) bez kadastra apziméjuma
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Jaunbive (dzivojama eka) bez kadastra apziméjuma

Jaunbive (dzivojama eka) bez kadastra apziméjuma

Jaunbive (dzivojama eka) bez kadastra apziméjuma, 1.stavs

Jaunbive (dzivojama eka) bez kadastra apziméjuma, 1.stavs

Jaunbive (dzivojama eka) bez kadastra apziméjuma, 1.stavs
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Jaunbtive (dzivojama €ka) bez kadastra apziméjuma, 1.stavs |  Jaunbive (8kina &ka) bez kadastra apzimgjuma, kura nav
registréta Dienvidkurzemes novada Bivvaldes saskanota
projekta

Nekustama ipaSuma “Zalenieki”, Grobinas pagasta, Dienvidkurzemes novada, LV-3430 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais ipasums atrodas Dienvidkurzemes novada, Grobinas pagasta, blakus Liepajas pilsétas
robeZai.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 0,6 3,8 3,8 208

Lidz tuvakai autobusa marS§ruta pieturvietai, kas atrodas uz Slimnicas ielas, ir aptuveni ir 0,7 km.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu pieejamiba- X .
lepirkSanas vietu pieejamiba- X .
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X .
Atpiitas vietu pieejamiba- X .
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X .
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X .
Drosiba- X L
Ipasumu izskats- X X |
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Grobinas pagasta uzskatams par teicamu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6460 003 0137 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopégjo platibu 0,4 ha un kadastra apziméjumu
6460 003 0137.

Zemes eksplikacija Ha %
Zeme zem Gdens 0.0579 | 14%
Zeme zem ékam 0.3421 | 86%
KOPA | 0.4000 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no vietéjas nozimes autocela, kas klats ar apmierinodas kvalitates grants
celu segumu. Autotransporta plisma gar fpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
autotransportu ir érta un juridiski pamatota.

BAG0MSDGEG

Adress: -

Platiba: 3.E3 ha

Subjekts: Fadvaldiba
Statuss: Padvaldibai piakritigl
LEme

Nekustama ipaSuma “Zalenieki”, Grobinas pagasta, Dienvidkurzemes novada, LV-3430 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma ar horizontalu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemeérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Lappuse 10 no 46

Visu zemes gabalu aiznem &kas, pagalms, dabiga plava. Zemes gabala dalgji iertkots pagalms un

iebrauk$anas celS. Vertejamais nekustamais Tpadums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums (péc Buvvaldes datiem)

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade
Citas izbaves/tikli

4.3 Jaunbilves (dzivojamas ékas) bez kadastra apziméjuma apraksts

Eka uzsakta celt aptuveni pirms pieciem gadiem. Uz vérté$anas dienu éka nav nodota ekspluatacija un
notiek celtniecibas darbi. Ekas izmantotie mate_riéli ir atbilstodi madienu laiku prasibam. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma ir labs/teicams (celtniecibas stadija). Ekas tehniskie dati iegdti no Dienvidkurzemes novada Bavvaldes

aptiprinata bavprojekta.
Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 124,6
Tilpums, m? 647,0
Fiziskais stavoklis, % Nav datu
Kopéja telpu platiba, m? 149,88
1.stavs, m? 94,4
Masarda stavs, m? 70,48

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? Nav datu

Paligtelpas, m? Nav
datu

Ara telpas, m? 15,0

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Te}ijk‘.”"S
stavoklis
Pamati Monolttais dzelzbetons Teicams
Arsienas un nesosas starpsiena Vieglbetona bloku konstrukcija Teicams
Neneso3as starpsienas Vieglbetona bloku konstrukcija Teicams
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Teicams
Arsienu argja apdare Bez apdares -
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Teicams
Jumta segums Plana skarda profiletas loksnes Teicams
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes PVC Teicams
Ardurvis PVC Teicams

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertéetaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un $T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
teicams (bez apdares, dzivoSanai nepiemérots).

Nekustama ipaSuma “Zalenieki”, Grobinas pagasta, Dienvidkurzemes novada, LV-3430 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Flizes, bez apdares Teicams
Sienas Bez apdares Teicams
Griesti Bez apdares Teicams

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitaritehnisko iericu aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasSuma atrodosas
sanitaritehniskas ierices ir teicama tehniska stavokl.

Nosaukums “Padomju laika” | Muasdienu prasibam atbilstosa | Tehniskais stavoklis
Vanna Teicams
Izlietne Teicams
Udens maisitaji Teicams
Klozetpods Teicams
Dusas kabine Teicams

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, ST atzinuma ietvaros tiek pienemtas
Dienvidkurzemes novada Bivvaldes projekta apstiprinatas inzenierkomunikacijas (pienemot, ka tas ir

izbiivétas).
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade
Vajstravas tikli
VedinaSana Dabiga
Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

Nekustama ipaSuma “Zalenieki”, Grobinas pagasta, Dienvidkurzemes novada, LV-3430 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



